CONTRATTO N.   -T/

sull’investimento del capitale nella costruzione 

Il ____ maggio 200_






mun.  Chişinău

L’impresa edile „GLORINAL” S.R.L., nella persona del Direttore commerciale, la Signora Natalia Chirica, che agisce in base alla procura n. 4388 del 09.07.2007, denominata in seguito “ESECUTORE”, e il Signore (la Signora), carta d’identità A, rilasciata dall’ufficio n., codice individuale, domiciliato(a) all’indirizzo, denominato(a) in seguito “BENEFICIARIO”, hanno stipulato il presente contratto su quanto segue:
1. GARANZIE giuridiche delle PArti 

1.1. L’Esecutore garantisce al Beneficiario che la capacità giuridica della ditta „GLORINAL” S.R.L., come persona giuridica e come impresa edile, è confermata dal certificato di registrazione: serie MD, n. 0010921 del 16.03.1998, IDNO 1002600015739, dalla licenza per lo svolgimento dell’attività di costruzioni di edifici: serie A MMII, n. 024408 del 16.07.2004, e della licenza per lo svolgimento dell’attività di progettazione per le costruzioni, serie A MMII, n. 009666 del 30.05.2003.
1.2. Il Beneficiario garantisce all’Esecutore che prima della conclusione del contratto ha ricevuto tutte le informazioni necessarie, complete, autentiche e soddisfacenti, compreso, ma non limitandosi a quanto segue:

· i suoi obblighi e i suoi diritti confermati nel contratto;

· il bene immobile e la quota del Beneficiario;

· il momento dell’apparizione del diritto di proprietà del Beneficiario sul bene immobile;

· gli obblighi del Beneficiario alla formazione dell’Associazione di Comproprietari nel Condominio;
Tutte le disposizioni del presente Contratto sono spiegate al Beneficiario e sono da questo assimilate definitivamente, senza pretese in merito da parte dello stesso.

1.3. Le Parti garantiscono l’una all’altra la confidenzialità delle informazioni contenute nel presente contratto.
2. L’oggetto del contratto 

2.1.
L’Esecutore si assume l’impegno di costruire per conto degli investimenti del Beneficiario e di trasmettere in proprietà un bene immobile (denominato in seguito “immobile”) in conformità all’Allegato n. 1 e al Progetto, mentre il Beneficiario si impegna a pagare il dovuto per la costruzione dell’immobile conformemente all’Allegato n. 2, e a ricevere l’immobile in proprietà.

3.
GLI OBBLIGHI DEL BENEFICIARIO 

Il Beneficiario è obbligato a:

3.1.
Pagare all’Esecutore il dovuto per la costruzione dell’immobile in conformità all’Allegato n. 2.

Il prezzo di un metro quadro (m2) di superficie non può subire variazioni.

Il pagamento viene effettuato in Lei moldavi conformemente al cambio stabilito dalla Banca Nazionale al giorno del pagamento. Il pagamento può essere effettuato in contanti oppure tramite bonifico bancario.

In caso di mancato pagamento nei termini prefissati dall’Allegato n. 2 del presente contratto, il Beneficiario pagherà una penale pari ad un importo dello 0,05% dell’ammontare dei pagamenti per ogni giorno di ritardo nel pagamento.

Se in seguito all’effettuazione delle misurazioni da parte dell’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău della superficie dell’immobile, risulterà una maggiorazione della superficie rispetto alla superficie prefissata nell’Allegato n. 1, il Beneficiario pagherà la differenza tra la superficie effettiva e quella iniziale, basandosi sul prezzo di un metro quadro (m2), stabilito nel contratto. La differenza verà pagata alla data del pagamento dell’ultima rata, stabilita dall’Allegato n. 2 del presente contratto.

Se in seguito all’effettuazione delle misurazioni della superficie dell’immobile, la superficie effettiva risulta inferiore rispetto alla superficie stabilita, il costo dell’immobile non viene ricalcolato nei seguenti casi:

a).
La differenza è dovuta all’effettuazione dei lavori in base al progetto di design del Beneficiario, oppure

b).
La differenza non supera il 1% della superficie, prefissata nell’Allegato n. 1 del presente contratto. Nel caso in cui la superficie effettiva risulta inferiore rispetto alla superficie iniziale di più del 1%, l’Esecutore restituisce al Beneficiario il costo della differenza, che supera il 1% della superficie dell’immobile. 

3.2.
Effettuare l’accettazione dell’immobile nel modo previsto dai punti 7.1-7.6. del presente contratto.

3.3.
Eseguire i lavori di finitura nell’immobile per conto e a rischio proprio entro la data di 30.10.2008. 

          I lavori di finitura devono essere eseguiti in conformità alla legislazione della Repubblica di Moldova. Nel caso in cui i lavori di finitura sono stati eseguiti con la trasgressione della legislazione della Repubblica di Moldova o del progetto, il Beneficiario è obbligato per conto proprio ad eliminare tali trasgressioni.  

3.4.
Dal momento della firma del Verbale di accettazione – consegna dell’immobile per la finitura, il Beneficiario diventa responsabile dell’immobile ed ha l’obbligo di pagamento dei servizi pubblici, dell’energia elettrica e dei gas naturali in conformità alle bollette presentate dall’Esecutore. 

3.5.
Registrare il diritto di proprietà sull’immobile presso l’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău (UCT) nel termine di 1 mese dalla data della firma del verbale di accettazione – consegna dell’immobile in proprietà. 

3.6.
Diventare membro dell’Associazione di Comproprietari nel Condominio, in conformità alla Legge del condominio nel fondo alloggi in (n. 913-XIV del 30.03.2000) dopo la registrazione presso l’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău (UCT) del diritto di proprietà sull’immobile.

Entro 7 giorni dalla registrazione del diritto di proprietà sull’immobile presso l’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău, il Beneficiario è obbligato a presentare l’estratto dal registro dei beni immobili corrispondente e la copia del verbale di accettazione – consegna, contrassegnato dal timbro dell’Ufficio Catastale Territoriale, per la formazione dell’Associazione dei Comproprietari nel Condominio.

3.7.
Informare l’Esecutore dell’eventuale variazione dell’indirizzo postale, del numero di telefono.

4. Gli OBbLIGhi dell’EsECUTORe

L’Esecutore è obbligato a:

4.1.
Utilizzare i mezzi finanziari versati dal Beneficiario secondo la destinazione.

4.2.
Non divulgare le informazioni confidenziali, ottenute nell’ambito dell’esecuzione del presente contratto, a nessun’altra parte, se il Beneficiario non dà il proprio consenso ad una tale divulgazione.

4.3.
Presentare su richiesta del Beneficiario tutte le informazioni e tutta la documentazione necessaria relative all’andamento della costruzione.

4.4.
Sollecitare presso l’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău le misurazioni della superficie dell’immobile.

4.5.
Trasmettere al Beneficiario, dopo la messa in esercizio dell’edificio e dopo il pagamento integrale del costo dell’immobile, i documenti che garantiscono la registrazione del diritto di proprietà sull’immobile.

4.6.
L’Esecutore ha la responsabilità per la qualità della costruzione e il rispetto delle esigenze delle Norme e delle Regole della Costruzione della Repubblica di Moldova.

4.7.
L’Esecutore garantisce che, alla data della ricezione, il lavoro eseguito ha le qualità stipulate nel contratto, la qualità dei materiali corrisponde alla qualità prevista nella documentazione di esecuzione, corrisponde alle regolamentazioni tecniche vigenti e non è afflitta da vizi che potrebbero diminuire oppure addirittura annullare il valore o la possibilità di utilizzazione in conformità alle condizioni normali di utilizzo o alle condizioni esplicitamente indicate nel contratto. 

4.8.     L’Esecutore trasmette l’immobile in proprietà al Beneficiario senza vizi di natura giuridica. 
5.
 I diritti del beneficiario 

Il Beneficiario è in diritto di:

5.1.
Ricevere delle informazioni relative all’andamento della costruzione.

5.2.
Introdurre delle modifiche nella planimetria dell’immobile, con il consenso dell’Esecutore, oppure di presentare il proprio progetto di design dell’immobile, a proprio rischio.
In questo caso il Beneficiario pagherà tutte le spese supplementari relative all’esecuzione dei lavori in conformità al proprio progetto di design, alla data del pagamento dell’ultima tappa, prefissata nell’Allegato n. 2. 

6.
 I diritti dell’esecutore 

6.1.
L’Esecutore è in diritto, di comune accordo con il Beneficiario, di modificare la documentazione di progetto.

6.2.
L’Esecutore è in diritto, senza l’accordo del Beneficiario, di modificare la documentazione di progetto, i termini di esecuzione dei lavori, se la necessità di queste modifiche è dettata dalle esigenze degli organi di controllo o da situazioni che non dipendono dalla volontà delle parti. In tal caso l’Esecutore è obbligato ad informare il Beneficiario, per mezzo di una lettera raccomandata, di tutte le modifiche e delle conseguenze delle stesse.

6.3.
L’Esecutore è in diritto di rifiutarsi di apportare delle modifiche nel progetto dell’immobile o di respingere il progetto di design del Beneficiario, se queste contravvengono alle Norme e alle Regole della Costruzione della Repubblica di Moldova oppure possono ostacolare l’esecuzione dei lavori nei termini prefissati.  

7.
la modalità di accettazione – consegna dei lavori  

7.1.
Il trasferimento dell’immobile viene effettuato in base ai verbali di accettazione – consegna.

7.2.
Dopo l’ultimazione dei lavori di costruzione e il pagamento integrale da parte del Beneficiario del prezzo dell’immobile, l’Esecutore, per mezzo di una lettera raccomandata, notifica al Beneficiario la data di accettazione – consegna dell’immobile per la finitura.

7.3.
Dopo la messa in esercizio dell’edificio in conformità con il „Regolamento di ricezione delle costruzioni e degli impianti afferenti”, approvato con la Decisione del Governo della Repubblica di Moldova n. 285 del 23 maggio 1996, l’Esecutore, per mezzo di una lettera raccomandata, notifica al Beneficiario la data di accettazione – consegna dell’immobile in proprietà.

7.4.
Il Beneficiario, con la partecipazione dell’Esecutore, accetta il risultato dei lavori, ed entro 10 giorni di calendario dalla data del ricevimento del verbale di accettazione – consegna dei lavori, è obbligato ad inviare all’Esecutore il verbale di accettazione – consegna firmato da lui stesso, oppure il rifiuto motivato di accettazione dei lavori con riferimenti ad obiezioni concrete.

7.5.
In caso di rifiuto motivato del Beneficiario, le Parti redigono un atto bilaterale con l’elenco dei lavori necessari da eseguire, la modalità, le condizioni ed i termini di eliminazione dei difetti e delle deviazioni evidenziate. Questi lavori, la necessità dell’esecuzione dei quali è apparsa per colpa dell’Esecutore, vengono eseguiti per conto dell’Esecutore, senza nessun pagamento supplementare da parte del Beneficiario.

7.6.
Nel caso di violazione da parte del Beneficiario del termine prefissato di accettazione dell’immobile, l’Esecutore si assume la responsabilità di considerare l’immobile trasmesso al Beneficiario alla data prefissata nella lettera raccomandata, considerandosi l’accettazione da parte del Beneficiario della responsabilità totale sull’immobile, nonché l’apparizione dell’obbligo dello stesso di pagamento del dovuto per i servizi pubblici, l’energia elettrica e i gas naturali.

8.
GARANzie

8.1.
L’Esecutore garantisce che alla data della ricezione, il lavoro eseguito ha le qualità stipolate nel contratto, la qualità dei materiali corrisponde alla qualità prevista nella documentazione di esecuzione, corrisponde alle regolamentazioni tecniche vigenti, e non è afflitta da vizi che potrebbero diminuire o addirittura annullare il valore o la possibilità di utilizzazione in conformità alle condizioni normali di utilizzo.

8.2.
Il periodo di garanzia per i lavori eseguiti è di 12 mesi dalla data di messa in esercizio dell’edificio. I reclami riguardanti i difetti nascosti, che non sono stati individuati al momento della firma del verbale di accettazione – consegna, devono essere presentati all’Esecutore nel decorso del periodo di garanzia.

8.3.
In caso di disaccordo tra le Parti per quanto riguarda la qualità dei lavori di costruzione eseguiti, il Beneficiario è in diritto di sollecitare l’esecuzione di una perizia. 

9.
La risoluzione delle liti 

          9.1.
Le liti apparse in relazione al presente contratto vengono risolte per via amichevole, e in caso di impossibilità di risoluzione per via amichevole, le liti vengono risolte dall’organo giudicante di competenza.
10.
la cessione e la rescissione del contratto 
Il contratto può essere rescisso di comune accordo tra le parti.
Il contratto può essere rescisso in modo unilaterale, per iniziativa dell’Esecutore, in caso di inadempienza da parte del Beneficiario dei suoi obblighi contrattuali o dei termini di pagamento e di ritardi nei pagamenti superiori a tre mesi.
In questo caso l’Esecutore restituisce al Beneficiario tutti gli importi incassati, entro il termine di 120 giorni dal momento della rescissione del contratto, con la trattenuta dei seguenti pagamenti:

a).
La penale, calcolata in conformità al punto 3.1. del presente contratto;

b). 
Le spese afferenti ai lavori eseguiti da parte dell’Esecutore in base al progetto di design del Beneficiario.

Il contratto può essere rescisso in modo unilaterale per iniziativa del Beneficiario.
In questo caso l’Esecutore restituisce al Beneficiario tutti gli importi incassati, entro il termine di 120 giorni dal momento della rescissione del contratto, con la trattenuta dei seguenti pagamenti:

a).
Una multa pari all’ammontare del 5% dell’importo dell’immobile indicato nell’Allegato n. 2;

b).
Le spese afferenti ai lavori eseguiti dall’Esecutore in base al progetto di design del Beneficiario.

10.4.
Il Beneficiario, con il consenso dell’Esecutore, può cedere i suoi diritti a terze persone.

In caso di cessione dei suoi diritti e dei suoi obblighi, il Beneficiario (concedente) si rivolge all’Esecutore con una richiesta di riformalizzazione del contratto con una terza persona (cessionario), che diventa successore di tutti i diritti e gli obblighi del Beneficiario.

11. FORzA MAggiore 

11.1
Le parti sono esentate dalla responsabilità per l’inadempimento parziale o totale degli obblighi contrattuali in caso di intervento di una forza maggiore, che è intervenuta dal momento dell’entrata in vigore del presente contratto.

11.2. 
Per “forza maggiore” si intendono gli eventi imprevedibili che sono provocati da fenomeni della natura: terremoti, frane, incendi, siccitа, venti forti, piogge torrenziali, inondazioni, geli, ammassi di neve ecc., oppure da circostanze di natura sociale: rivoluzioni, stati di guerra, blocchi, scioperi, divieto a livello statale di importazione od esportazione, epidemie ecc.. L’elenco di questi eventi e circostanze non può essere esauriente.

L’accertamento degli eventi come forza maggiore è determinata da 3 criteri: 

a) gli eventi sono eccezionali; 

b) gli eventi sono imprevedibili, essi non potevano in nessun modo essere noti alla firma del contratto; 

c) gli eventi sono obiettivamente scongiurabili ed invincibili.

11.3.
L’esistenza della forza maggiore deve essere confermata dal relativo Certificato emesso dalla Camera di Commercio ed Industria della Repubblica di Moldova.

Il certificato deve contenere le informazioni necessarie, che permetterebbero alle parti di determinare il carattere dei fenomeni o delle circostanze intervenute, e il loro nesso causale con l’impossibilità dell’adempimento parziale o totale degli obblighi contrattuali.

11.4. 
Una delle parti è obbligata ad informare l’altra parte del presente contratto sul fatto dell’intervento delle circostanze impreviste.

12.
DISPOsIzioni FINALi

12.1.
Il presente contratto entra in vigore dal momento della sua firma ed è valido fino all’adempimento da parte delle parti dei loro obblighi contrattuali.

12.2
Dopo la firma del presente contratto, tutti gli accordi anteriori tra le parti, verbali o in forma scritta, diventano nulli.

12.3.
Il presente contratto è redatto in tre copie, una copia per ognuna delle parti ed una copia per l’Ufficio Catastale Territoriale Chişinău.

12.4.
L’allegato n. 1 e n. 2, la planimetria generale e il progetto dell’immobile sono allegati al contratto e sono parte integrante del presente contratto. 

12.5.
Tutte le modifiche e le integrazioni al presente contratto hanno efficacia giuridica solo se sono fatte in forma scritta e sono firmate da ambedue le parti.

13.
REquisiti delle PaRti

ESECUTORE





BENEFICIARIO

	” GLORINAL” S.R.L.

Codice fiscale 1002600015739 / Partita TVA 0602564

mun. Chişinău, via Zamfir Arbore 15

tel./fax (3732) 29-31-82, 29-56-56

Banca „Moldova-Agroindbank” filiale M.Costin 

BIC AGRNMD2X710
Conto corrente: Lei 2251004012274,

Dollari 2251104022274, Euro 2251804092274

	________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________


____________________/N. Chirica/


______________________/ /

ALLEGATO N. 1

al contratto sull’investimento del capitale privato nella costruzione 

N.        del      _._.200_
1. L’Esecutore si assume l’impegno di costruire per conto degli investimenti del Beneficiario e di trasmettere in proprietà un appartamento di camere, con una superficie totale di m2, n., piano, casa   n. ,  in conformità alla planimetria generale del progetto „Complesso di case di abitazione in via Valea Trandafirilor” del mun. Chişinău, mentre il Beneficiario si impegna a pagare il dovuto per la costruzione dell’appartamento e a ricevere l’appartamento.

2. La superficie totale dell’appartamento, compresi i balconi, i terrazzi o i loggiati, da pagare costituisce m2. Il calcolo del costo dei balconi viene effettuato con il coefficiente ribassato di 0,8 per i balconi coperti e 0,3 per i balconi aperti, il calcolo del costo dei terrazzi o i loggiati viene effettuato con il coefficiente ribassato di 0,8 per i terrazzi o i loggiati coperti e 0,5 per i terrazzi o i loggiati aperti.
3. L’Esecutore si obbliga a trasmettere l’appartamento al Beneficiario in possesso e in uso in conformita al verbale di accettazione – consegna nel ____ semestre dell’anno 200_, a condizione dell’osservanza da parte del Beneficiario dello scadenziario di finanziamento.

4. L’Esecutore si impegna ad eseguire la messa in funzione del complesso nel ____ semestre dell’anno 200_.

       Per l’inosservanza della scadenza di messa in funzione del complesso nel termine prefissato, l’Esecutore pagherà una penale pari all’ammontare dello 0,05% del costo dell’appartamento per ogni giorno di ritardo a partire dal _______ semestre dell’anno 200_.
5. L’Esecutore trasmette l’appartamento al Beneficiario con il seguente livello di approntamento:

      - l’intonacatura delle pareti interne; 

- l’isolamento acustico e termico, il massetto di cemento del pavimento;

- finestre – vetro sandwich con profilo di plastico e davanzali;

- impianto di riscaldamento a gas ed approvvigionamento d'acqua calda per il complesso, conformemente al progetto;

- il primo ciclo delle reti interne di approvvigionamento d’acqua fredda e calda, e la fognatura con tubazione in cloruro di polivinile (PVC);

- i lavori di montaggio della rete interna di approvvigionamento di gas;

- contattori - del gas; dell’acqua calda e dell’acqua fredda; dell’energia elettrica e dell’agente termico;

- il primo ciclo di lavori elettrotecnici 

- il primo ciclo di lavori TV e l’installazione della rete telefonica;

- porte blindate metalliche all’ingresso (la serratura per conto del Beneficiario);

- porte blindate metalliche all’ingresso nel palazzo con l’installazione della serratura a codice.

6. L’Esecutore esegue i lavori di finitura nelle scale, ingressi e facciate, nonché le sistemazioni esterne in conformità al progetto.
7. Il presente Allegato è parte integrante del Contratto.

ESECUTORE




BENEFICIARIO

______________/N.Chirica/

_________________/ /

ALLEGATO N. 2

al contratto sull’investimento del capitale privato nella costruzione 

N. -V/II       del    _._.200_
1. In conformità alle disposizioni del presente contratto, le parti hanno stabilito che il costo totale dell’appartamento, indicato nell’Allegato n. 1, costituisce () Euro.

2. Il prezzo di 1 (un) m2 costituisce Euro.

3. Il pagamento deve essere effettuato in conformità allo scadenziario, in Lei moldavi in conformità al cambio stabilito dalla Banca Nazionale al giorno del pagamento.

4. Il pagamento può essere effettuato in contanti oppure tramite bonifico bancario. 
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ESECUTORE




BENEFICIARIO

______________/N.Chirica/


_________________/ /
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